UMOWA O WYKONANIE PRAC REMONTOWO-
WYKONCZENIOWYCH

w mieszkaniu / domu - wzor praktyczny

zawarta w dniu .........coccecevvevecevneneennnns W eeeiereeeneneseneaene e sesese s sssese b sesenens , pomiedzy:

ZAMAWTAJACY / INWESTOR

IMI I NAZWISKO: vttt s s saes
AUATES: ettt ettt sttt s st aeae

PESEL / nr doKumentu (OPCJONAINIE): ...c.coviueeeeereieeeieeeeeeeeeeeseesessaesesessssesesssnesesssenens
TELEfON / @-IMNAIL ..ottt en

WYKONAWCA

Firma / imi€ 1 NAZWISKO: ..c.oueueuririeieiriririeiriristetststctet sttt sttt sttt sttt bt sa st ss bt sa s s s sasnens
Adres / siedziba: .......cc.......
NIP / KRS / CEIDG: .....ccouueu..
Osoba reprezentujaca: ...........
TelefON / @-IMNAIL ..ottt

zwanymi dalej lgcznie ,,Stronami”.

§ 1. Przedmiot umowy i miejsce wykonywania prac

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie wykonac¢ prace remontowo-wykonczeniowe w lokalu
POLOZOTLYINL PIZY: ceeivriiriecieieieieieireeaese et sseeaese et ss sttt ettt st sttt e et e bt s et s b b e bbb st b b sb e s aesseneaesees

2. Szczego6lowy zakres prac, ilosci, stawki i/lub cena ryczaltowa zostaly okreslone w Zalgczniku nr 1 - Zakres prac
ikosztorys. Zalacznik stanowi integralna cze$¢ niniejszej umowy.

3. Jezeli Strony postuguja sie projektem, rysunkami wykonawczymi, ukladem plytek, zestawieniem materialéw
lub inng dokumentacjg, dokumenty te po podpisaniu lub jednoznacznym oznaczeniu przez Strony stanowia
zalaczniki do umowy.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy zapoznal sie z miejscem wykonywania prac oraz
zakresem rob6t w stopniu umozliwiajagcym prawidlowa kalkulacje prac mozliwych do oceny na tym etapie.

§ 2. Standard i sposéb wykonania

1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonywac prace z nalezyta starannoscia, zgodnie z umowg, uzgodniong
dokumentacja, zasadami wiedzy technicznej, wlasciwosciami zastosowanych materialéw oraz instrukcjami ich
producentdéw, o ile majg zastosowanie do danego zakresu prac.

2. Wykonawca ma obowigzek niezwlocznie poinformowa¢ Zamawiajacego o dostrzezonych wadach podloza,
instalacji, materialéw lub dokumentacji, ktére moga wplywac na jakos$¢ albo trwato$¢ wykonywanych prac.
3. Wykonaweca nie powinien zakrywac robdt zanikajacych lub ulegajacych zakryciu, jezeli zgodnie z umowa

Zamawiajacy ma je wcze$niej odebrac¢ lub udokumentowac. Dotyczy to w szczegolnosci instalacji, hydroizolacji,
wzmocnien i innych elementéw niewidocznych po zakornczeniu prac.

§ 3. Materialy i sprzet

1. Materialy podstawowe / wykonczeniowe zapewnia: [JZamawiajacy [] Wykonawca [Jzgodniez
Zalacznikiem nr 1.

2. Materialy pomocnicze i eksploatacyjne zapewnia: [] Zamawiajacy [ Wykonawca [Jzgodnie z Zalacznikiem
nr1.

3. Zakup przez Wykonawce materiatu nieujetego w kosztorysie o wartosci jednostkowej lub tacznej
POWYZEJ e z} wymaga uprzedniej akceptacji Zamawiajacego, chyba ze konieczne jest natychmiastowe
dzialanie w celu zapobiezenia szkodzie.

4. Wykonawca, jezeli dokonuje zakupdw na koszt Zamawiajacego, przekazuje dokumenty potwierdzajace zakup
oraz rozlicza niewykorzystane $rodki zgodnie z ustaleniami Stron.
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§ 4. Termin i harmonogram
1. Planowany termin rozpoCzecia Prac: .........eicerinsienens
2. Planowany termin zakONCZenia Prac: ........c.cecevereeerererercrereeenes
3. Jezeli Strony ustala etapy robdt, ich terminy wskazuje Zalacznik nr 1 lub odrebny harmonogram.

4. Termin moze ulec odpowiedniemu przesunieciu w przypadku zmian zakresu zleconych przez Zamawiajacego,
wystapienia robot dodatkowych, wad lub okolicznosci niemozliwych do rozsadnego przewidzenia przed
rozpoczeciem prac, opdznien materialowych lezacych po stronie Zamawiajacego albo innych przeszkéd
niezawinionych przez Wykonawce. Wykonawca powinien poinformowac¢ Zamawiajacego o przyczynie i
przewidywanym wplywie na termin bez zbednej zwloki.

§ 5. Wynagrodzenie i sposob ptatnosci

1. Strony ustalaja wynagrodzenie: [Jryczaltowe w KwoCie ........coceeeueerevcucereenee z} brutto/netto* [J kosztorysowe
wedlug Zalacznika nr 1. (*niepotrzebne skreslic)

2. Platno$c¢ nastapi przelewem / gotdwka* zgodnie z ponizszym harmonogramem lub Zalacznikiem nr 1:

e zaliczka / platno$¢ poczatkowa: ........cccoceeeveneee z}, platna do dnia .....cccccoeuvevecnnene ;

o DPIAtNOSCE PO ELAPIE! .coviicecrirccrer e kwota ....cocoevveveeccnnnee zk
o PIAtnNOSE PO ELAPIE: .ottt kwota ...ococeeeeerevecnnnes zk
e platnos$¢ koncowa: ........ccceceurencnee. z} po zakonczeniu prac i odbiorze zgodnie z § 9.

3. Kazda platno$¢ powinna by¢ mozliwa do udokumentowania. Wykonawca wystawia dokument sprzedazy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i statusem prowadzonej dzialalnosci.

§ 6. Roboty dodatkowe i zmiany zakresu

1. Za roboty dodatkowe uwaza sie prace nieobjete pierwotnym zakresem, ktorych potrzeba pojawila sie w toku
realizacji albo ktdre zostaly dodatkowo zlecone przez Zamawiajacego.

2. Przed wykonaniem robét dodatkowych Wykonawca powinien przedstawi¢ ich zakres, wpltyw na termin oraz
cene lub sposoéb jej ustalenia, a Zamawiajacy powinien je zaakceptowaé¢ w formie dokumentowej, np. e-mailem,
SMS-em, komunikatorem lub podpisanym protokolem / aneksem.

3. Bez takiej akceptacji Wykonawca nie powinien wykonywac odplatnych prac dodatkowych, z wyjatkiem
dzialan niezbednych do natychmiastowego zapobiezenia powstaniu lub zwiekszeniu szkody. W takim przypadku
Wykonawca dokumentuje przyczyne dzialania i mozliwie szybko informuje Zamawiajacego.

§ 7. Obowiazki Wykonawcy
W szczegolnosci Wykonawca zobowiazuje sie do:

e organizacji prac w spos6b ograniczajacy ryzyko uszkodzen lokalu i jego wyposazenia;

e utrzymywania porzadku w zakresie adekwatnym do charakteru robét;

e zabezpieczenia powierzonych materialéw i urzadzen przed typowymi uszkodzeniami w toku robdt;

¢ informowania o istotnych problemach technicznych, op6znieniach i koniecznych zmianach;

¢ niezwlocznego zglaszania szkod powstalych w zwigzku z wykonywanymi pracami;

¢ przekazania Zamawiajacemu po zakonczeniu rob6t dokumentéw i informacji dotyczacych wykonanych prac,
jezeli byly wymagane lub uzgodnione.

§ 8. Obowiazki Zamawiajacego
W szczeg6lnosci Zamawiajgcy zobowigzuje sie do:

e zapewnienia dostepu do lokalu w uzgodnionych terminach;

e terminowego podejmowania decyzji dotyczacych materialéw, koloréow, ukladu i zmian;
¢ terminowego dostarczenia materiatéw, jezeli ich zakup lezy po stronie Zamawiajacego;
¢ dokonywania platnos$ci zgodnie z umowa za prawidlowo wykonane i rozliczone etapy;
e zglaszania uwag i zmian w sposéb pozwalajacy na ich udokumentowanie.
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§ 9. Odbior prac i protokot usterek

1. Po zakonczeniu cato$ci prac Wykonawca zglasza Zamawiajacemu gotowo$¢ do odbioru. Strony
przeprowadzaja odbiér w uzgodnionym terminie i sporzadzaja protokdt odbioru, ktérego wzdr stanowi Zalacznik
nr 2.

2. W protokole Strony moga wskazac stwierdzone wady, usterki, braki lub elementy wymagajace poprawy oraz
uzgodni¢ termin ich usuniecia.

3. Wady lub usterki ujawnione po odbiorze Zamawiajacy powinien zglosi¢ Wykonawcy mozliwie szybko,
opisujac problem i - jezeli to mozliwe - dolaczajac dokumentacje zdjeciowa lub filmowa.

4. Jezeli charakter wady wymaga opinii technicznej albo jej przyczyna jest sporna, Strony moga uzgodni¢
ogledziny niezaleznego specjalisty. Postanowienie to nie ogranicza uprawnien zadnej ze Stron wynikajacych z
przepiséw prawa.

§ 10. Wady, poprawki i odpowiedzialnos¢

1. W przypadku stwierdzenia nienalezytego wykonania prac Zamawiajacy moze korzysta¢ z uprawnien
przewidzianych w umowie i obowigzujacych przepisach prawa, odpowiednio do charakteru i kwalifikacji prawne;j
umowy oraz stwierdzonej wady.

2. Wykonawca po otrzymaniu zgloszenia usterek powinien w rozsagdnym terminie odnie$¢ si¢ do zgloszenia i,
jezeli odpowiada za wade, uzgodnic sposob oraz termin jej usuniecia.

3. Jezeli wada powoduje bezposrednie zagrozenie lub moze prowadzi¢ do dalszej szkody, Zamawiajacy ma
prawo podjac niezbedne dzialania zabezpieczajace. O ile okoliczno$ci na to pozwalajg, stan przed naprawa
powinien zosta¢ udokumentowany.

4. Dobrowolna gwarancja Wykonawcy, jezeli zostala udzielona, wynosi ............... miesiecy i
ODETIIIUJE! ettt ettt ettt bt st bbb s AR AR AR £ s R b et R b et R bt ettt R et et nas .
Gwarancja nie wylacza ani nie ogranicza uprawnien wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow
prawa.
§ 11. Opoznienie i kary umowne - opcjonalnie

1. Strony moga ustali¢ kare umowng za zawinione przez Wykonawce opéznienie w zakonczeniu prac w
WYSOKOSCI ..o ZH] e % wynagrodzenia za kazdy dzien opdznienia, nie wiecej jednak niz .................... %
wynagrodzenia umownego.

2. Kary umowne nie powinny by¢ naliczane za okres opoznienia wynikajacy z przyczyn, za ktore Wykonawca
nie odpowiada.

3. Jezeli Strony nie chcg stosowac kar umownych, niniejszy paragraf nalezy skreslic.

§ 12. Podwykonawcy i odpowiedzialno$¢ za osoby trzecie

1. Wykonawca moze powierzy¢ cze$¢ prac podwykonawcom, o ile nie sprzeciwiaja sie temu postanowienia
niniejszej umowy lub charakter prac. Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca poinformuje, jakie prace beda
wykonywane przez podwykonawce.

2. W relacji z Zamawiajacym Wykonawca odpowiada za dzialania i zaniechania osdb, ktérymi postuguje sie przy
wykonywaniu umowy, na zasadach wynikajacych z przepiséw prawa.
§ 13. Rozwigzanie umowy i odstapienie

1. Uprawnienia Stron do wypowiedzenia, rozwigzania lub odstgpienia od umowy wynikaja z niniejszej umowy
oraz obowiazujacych przepiséw prawa, w zalezno$ci od charakteru i kwalifikacji prawnej stosunku umownego.

2. W razie zakonczenia wspoélpracy przed wykonaniem catosci prac Strony powinny sporzadzi¢ protokot stanu
zaawansowania robot, wskaza¢ wykonane elementy, materiaty znajdujgce sie w lokalu oraz wzajemne rozliczenia.
§ 14. Komunikacja i dokumentowanie ustalen

1. Strony ustalaja, zZe biezace uzgodnienia moga by¢ dokonywane przez: []e-mail [JSMS O
Komunikator ........cccocoeevevevererencceerenecnennes O pisemnie.

abeplytkipl | wzér informacyjny - do dostosowania do konkretnego zakresu prac | str. 3



2. Dane kontaktowe wskazane na poczatku umowy uznaje sie za wlasciwe do przekazywania biezacych
uzgodnien, chyba ze Strona poinformuje o ich zmianie.

3. Zmiany dotyczace ceny, zakresu lub terminu powinny by¢ utrwalone w formie pozwalajacej odtworzy¢ ich
tres$¢ i osobe skladajacg oSwiadczenie.
§ 15. Postanowienia koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie maja odpowiednie przepisy prawa polskiego, w
szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

2. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
3. Integralna cze$¢ umowy stanowig:

e Zalacznik nr 1 - Zakres prac i kosztorys / harmonogram;
e Zalacznik nr 2 - Protokét odbioru prac;
¢ INNE ZAYACZIUKI: .ottt

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

WAZNE: Niniejszy dokument jest wzorem informacyjnym i nie stanowi indywidualnej porady prawnej. Zakres remontu, sposéb
wynagradzania, status stron oraz szczegolne okoliczno$ci moga wymagac zmiany postanowien. Przy remoncie o znacznej
wartos$ci lub skomplikowanym zakresie warto skonsultowa¢ wzor z prawnikiem.
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ZAYLACZNIK NR 1 - ZAKRES PRAC I KOSZTORYS

A QTS INIWESTYCJL wevueurucueerieeueretseeuetseeeuetetsteaeseastesesetseaeae bt st tae s bt as st st tas s et tas e s betseaesetstasaebebetseassesetneassssnens

Lp. Zakres | opis prac | Ilos¢/jm. Stawka Wartos¢ Uwagi / termin

= Wl N

9

10

11

12

13

14

Przykladowe pozycje do wpisania: demontaze, przygotowanie podloza, instalacja elektryczna, hydraulika,
hydroizolacja, ptytki, fugowanie/silikonowanie, malowanie, sufity/zabudowy g-k, montaz armatury i ceramiki,
podtogi, listwy, drzwi, sprzatanie/wywdéz odpaddéw.

Materialy dostarczane przez ZamawidjgCeE0: ...t ses st s st bbb bbb
Materialy dostarczane Przez WYKOMAWCE: ......cccccvvverererireeneiereeieeeeeesesaeseesseseessssesessassesesssssesessasnsssssassessssassessnsassessssasnenes
Uzgodniona 1gczna cena / SZACUNKOWEA WATTOSC: ...t sesesesseesaesessessesessasesesessessacsessaseassessnsenssessassacses
Uwagi do projektu / ukladu plytek / detali WYKONAWCZYCIL! ....c.veieierieeeieireeciereecie et sesesssessasesesssseseassenes
Podpis ZamawiajaCego: .......covinniriincriincniicnnienines Podpis WYKONAWCY: ......ccvuiuviininiicniciniciineiinsinens
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ZALACZNIK NR 2 - PROTOKOL ODBIORU PRAC

Sporzadzony W dNiu ......cceeeeeeeeererccreerenecneenes dla lokalu

Wykonaweca zglosit zakonczenie prac/
BLADUL coeveieiritci et R bt

Wynik odbioru: ] prace odebrano bez zastrzezen [] prace odebrano z zastrzezeniami [] odmoéwiono odbioru z
powodu istotnych wad / brakéw

Stwierdzone wady / usterki / braki:

Lp. Opis wady / usterki Miejsce Uzgodniony spos6b Termin
poprawy

g o af e

oo

Termin ponownego odbioru / weryfikacji
POPTAWEK: ..ottt b et se ettt sttt bttt s bttt bt se e e s b eeseaesesnennasses

Uwagi
1S3 1 410 4 U

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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